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Joannd Tarasiewicz )
y SPECJALISTA
AR.6740.1.12.16.2021 GLOWN

nr rej. 785
(nr rejestru organu wydajacego decyzie)

DECYZJA NR 1238

Na podstawie art, 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r,
poz. 1333 tekst jednolity ze zm.) zwana dalej ustaws Prawo budowlane, w Zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020r. o zmianie
ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2020, poz. 471), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r, poz. 735 tekst jedn.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 29.03.2021r, ztozonego w kancelarii Starostwa Powiatowego w Biatymstoku dnia 08,04.2021r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzieilam
Panu Andrzejowi Zedzian, ul. Rzedziany 50, 16-080 Tykocin

(imle i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
pozwolenia na budowe_budynku mieszkalnego, o pow. zabudowy — 114,94m?, kubaturze — 737,55m3
oraz_gospodarczo — garazowego, 0 pow. zabudowy — 110,49m? kubaturze — 604,92m* w_zabudowie
zagrodowej wraz z doziemn lizacji i i iorniki
=9,8m?3 na dziatce nr ewid. 47/10 pofozonej w obrebie ewid.
z zatgcznikiem nr 1.

; Autorzy projektu:
mgr inz. arch. Dariusz Cwilich - upr. bud. do proj. w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen — nr ewid. B/6/02; czlonek Podlaskiej
Okregowej Izby Architektéw: nr ewid. PD-0231;
mgr inz. Elzbieta Cukierman — upr. bud. do proj. i kierowania robotami budowlanymi bez egraniczert w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej ~ nr ewid. PDL/0003/PWBKh/17; cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa: nr ewid. PDL/IS/0179/01;
mgr inz. Barbara Chiliriska — upr. bud. do proj. w specjalnosci instalacyjnej bez ograniczer w zakresie sieci, instalacji | urzadzen wod.,
kar., cieplnych, wentylacyjnych | gazowych - nr ewid. BI/28/00; czfonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa: nr ewid,
PDL/IS/0179/01;
mgr inz. Michat Kuczyfiski - upr. bud. do proj. bez ograniczen w specjalnosci instalacyinej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elek-
rycznych i elektroenergetycznych - nr ewid. PDL/0137/PWOE/08; czionek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa: nr ewid.
PDL/IE/0018/089.

(nazwa | rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanega, rodzai{e) obiektu(-6w) albo robdt budowlanych, funkeja i redzaj zabudowy, imie | nazwisko prajektanta oraz
specjainoss, zakres i numer jego uprawnien budewianych oraz infermacja o wpisie na liste czlonkdw wiasciwe] izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- roboty budowlane mozna rozpoczaé po spefnieniu wymagari i warunkdw zawartych w decyzji, na podstawie wykonalnej decyzji o
pozwoleniu na budowe | opieczetowaniu dziennika budowy przez tut. Starostwo,

- wytyczenie obiektu budowlanego oraz wykonanie inwentaryzaci powykonawczej winno byé dokonane przez uprawnione jednostki
wykonawstwa geodezyjnego; zapewnienie wykonania tych obowigzkdw nalezy do kierownika budowy, a w przypadku gdy kierownik
budowy nie zostanie ustanowiony - do inwestora;

2) szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- Inwestor jest zobowiazany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy,

- w przypadku zmiany kierownika budowy, kierownika robdt, inspektora nadzoru inwestorskiego lub projektanta sprawujacego nadzdr
autorski, inwestor dofacza do dokumentacji budowy oéwiadczenie o przejeciu obowigzkéw przez w/w osoby;

3) kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki oraz umieécié na budowie lub rozbidrce w
widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia, a takze
odpowiednic zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki),

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 08.04.2021r. Inwestor: Pan Andrzej Zedzian zwrécit sie do tut. Starostwa o wydanie pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego, oraz gospodarczo — garazowego, w zabudowie zagrodowej wraz z doziemng instalacja
elektryczng, kanalizagji sanitarnej oraz zbiornikiem szczelnym o V=9,8m3 na dziatce nr ewid. 47/10 potozonej w obrebie
ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin. Inwestor ztozyt oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig objeta wnioskiem na cele budowlane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, zgodnie z wymogiem art. 33
ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

W miejscu tym nalezy wyjasni¢, Ze niniejsza sprawa jest rozpatrywana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 07
fipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r, poz. 1333 tekst jednolity ze zm.), obowiazujacych przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 13 lutego 2020r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2020r, poz.
471), 4. sprzed 19,09.2020r. Zgodnie bowiem z art. 26 ww. ustawy o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych
innych ustaw, w terminie 12 miesigcy od dnia wejécia w Zycie niniejszej ustawy inwestor do wniosku o wydanie decyzji o
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Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej — na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopads 2006r. o opfade skarbowej
(tj. Dz.U. z 2020r, poz. 1546 ze zm.). B el
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fpieczed p_mqgsé; o /pieczet Imienna i podpis osoby upowasnione] do wydawenia decyzji/

Zaiai:ihiki:"rir'i — Projekt budowlany

Qt;r'zymujq: .
1. P. Andrzej Zedzian
2. P. Bozena Agnieszka Zedzian
3. P. Krystyna Sztabkowska
4. Gmina Tykocin - zat 2 /2xnr1/
5.a/a-zal. 1 /nr 1/
adresy stron wg rozdzielnika w aktach sprawy/

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Tykocin, ul. 11 Listopada 8, 16 ~ 080 Tykocin
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Stonimska 15/1, 15-028 Biatystok - zat. 1/nr1/

Pouczenie:

Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
o przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaéwiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7
~ ustawy z dnia 7 lipca 19941~ Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3 informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, kidrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wiasciwego arganu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyziji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzie o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
Jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieglniczych, stacji
abstugi pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z
wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob, art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Inwestar moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiaéciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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pozwoleniu na budowe albo wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego, albo zgloszenia budowy moze dotgczyé
projekt budowlany sporzadzony na podstawie ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.'Przedlozony wraz
z wnioskiem o pozwolenie na budowe projekt budowlany zostat sporzadzony na podstawie przepisow ustawy Prawo
budowlane w brzmieniu dotychczasowym, co potwierdzili rowniez Inwestorzy przedkfadajac pismo informujace, ze projekt
budowlany dotaczony do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe zostat sporzadzony na podstawie przepisow ustawy
Prawo budowlane w brzmieniu sprzed nowelizadji z dnia 19.09.2020r.

Organ pierwszej instancji, na podstawie art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego ustalit strony postepowania
administracyjnego, ktérymi s w mysl w/w artykulu inwestor oraz wilasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacy sie w obszarze oddziatywania obiektu. Poprzez obszar oddzialywania obiektu (art. 3 pkt 20
ustawy Prawo budowlane) nalezy rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Tut. organ
prowadzac przedmiotowe postgpowanie w oparciu o obowigzujgce akty prawne zawierajace normy prawne, ktorych
hipotezy dotyczq obiektéw budowlanych, a dyspozycje wskazuja na wigzace sie z tymi obiektami budowlanymi ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu otaczajgcego obiekty, majac na uwadze indywidualne cechy projektowanych obiektdw, ich
przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terenu przeprowadzit stosowng analize i ustalit, iz obejmuje on dziatke
inwestycji o nr ewid. 47/10 potozonej w obrebie ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin i dziatke o nr ewid. 48/1 w
obrgbie ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin, ze wzgledu na mozliwoSC wprowadzenia ograniczen w przysziym
zagospodarowaniu ww. nieruchomosci w zakresie usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe - zgodnie
z § 271 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ze wzgledu na mozliwo$¢ wprowadzenia ograniczen w przysziym
zagospodarowaniu ww. dziatki w zakresie budowy studni w odniesieniu do projektowanego zbiornika szczelnego, w
odlegtosciach o ktérych mowa w § 31 ww. rozporzadzeniu oraz dziatke o nr ewid. 126/4 w obrebie ewid. Rzedziany, w
jednostce ewid. Tykocin, w zwigzku z obstuga komunikacyjna terenu inwestycji, ktéra odbywaé sie bedzie z dziatki o nr
ewid. 126/4 w obrebie ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin, stanowiacej pas drogowy drogi gminnej. Swoje
ustalenia organ opart w szczegdinosci na ustawie Prawo budowlane, a takze aktach wykonawczych do tej ustawy oraz na
zatgczonym projekcie budowlanym.

Projekt budowlany w ocenie organu spetnia wymagania okrelone przepisami prawa budowlanego i przepisow
odrebnych i zachowane sg odlegtosci nakazane stosownymi przepisami prawa, jednak skutki istnienia i funkcjonowania
inwestycji moga potencjalnie oddziatywaC na sasiednie nieruchomosci a wiasciciele dziatek znajdujgcych sie w
potencjalnym obszarze oddzialywania inwestycji musza mie¢ mozliwo$¢ sprawdzenia, czy ich prawa zwiazane z
projektowanym zagospodarowaniem i zabudowg bezposrednio sasiadujacej dziatki zostang zachowane i nie zostang
naruszone. Czynnosci tych moga jednak dokonac tylko jako strony postepowania administracyjnego. Wiasciciele dziatek o
nr ewid. 47/10, 48/1i.126/4 w obrebie ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin, musza mie¢ mozliwoé¢ zweryfikowania
przyjetych rozwiazan z uwagi na obowigzujgce przepisy, w tym okreslone w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Organ, przed wydaniem decyzji sprawdzit zgodno5¢ projektu z wymaganiami decyzji Burmistrza Tykocina z dnia
17.03.2021r, znak: RNZ.6730.01.2020 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego i budynku gospodarczo-garazowego w zabudowie zagrodowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna na
czesci dziatki o nr ewid. 47/10 w Rzedzianach, jednostka ewid. Tykocin. Organ, przed wydaniem decyzji sprawdzit rowniez
zgodno$¢ projektu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, a takze kompletnoéé projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, posiadanie przez osoby wykonujace projekt budowlany
wymaganych uprawniefi budowlanych i przynaleznosci do wiaéciwych izb samorzadu zawodowego oraz zgodno$¢ projektu
z wymaganiami ochrony $rodowiska.

Na podstawie art. 61 i 10 § 1 Kpa zawiadomieniem z dnia 17.05.2021r. strony postepowania zostaly poinformowane
0 przystugujacym im prawie do zapoznania si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw | materiatéw oraz
zgloszenia uwag. W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie nie zgloszono uwag, wnioskéw ani zastrzezers.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia oraz zapis podany w art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, ktdry méwi, iz
W razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, whasciwy organ nie moze odméwic wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe. Tut. organ stwierdzil, iz przediozony materiat dowodowy odpowiada wymogom
obowigzujgcych przepiséw, Inwestor wywigzat sie ze wszystkich wymagari okreélonych prawem budowlanym, zatem organ
niniejszg decyzjq zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na przedmiotowa budowe.

Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Podlaskiego za po$rednictwem
Starosty Powiatu Biatostockiego w terminie 14 dni liczac od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracj publicznej, ktdry wydaf decyzje. Poczatek biegu terminu do zloZenia oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przypada na dzieri nastepujacy po dniu doreczenia decyzji stronie. Z dniem doreczenia Staroscie
Powiatu Biatostockiego oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja ninigjsza stanie sie ostateczna i prawomocna. Skutki prawne wywolujg jedynie oswiadczenia ztoZone w wskazarn Vi
powyzej terminie.
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Powiatu Biatostockiego - /[)?' g e
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(omaczenie organu Wydajacego decyzje) / }
AR. 6740.1.12.8.2022 GEOWHY Epgﬁ‘\/‘f@:r A Biatystok, 2022.06.23
nrrej. 563 : (mielscowoéé | data)
(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 1051

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021r., poz. 2351 tekst jednolity ze zm.)! zwanej dalej ustawg Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 tekst jedn. ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku Pana Andrzeja Zedzian o pozwolenie na budowe z dnia 28.03.2022r. (data wptywu do tut. Urzedu: 01.04.2022r.),

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
Panu Andrzejowi Zedzian, zam. Rzedziany 50, 16 - 080 Tykocin

(Imie i nazwisko lub nazwa, adres zamieszkania lub siedzlby Inwestora)

budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej wraz ze zbiornikiem szczelnym V=9,8m3 na dz. nr ewid. 47/10

pot. w obrgbie ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin - zgodnie z zatacznikiem nr 1.
(nazwa oraz adres zamizrzenia budowlanego | rodzaj zabudowy)
(imig i presj | ammz spiecialnosé, zakres i numer uprawnied budowlanyeh oz informacja 0 wpisie na list czlonkéw wlasci j izby 3 20)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1 Szezegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
- roboty budowlane mozna rozpoczad na podstawie ostatecznef lub wykonalnej decyzji o pozwoleniu na budowe i opieczetowaniu dziennika budowy przez tut.
oraan administracii architektoniczno - budowlanej, po spelnieniu wymagan | warunkéw zawartych w niniefszej decyzji,
- geodezyjne wyznaczeniz w terenie obiektu budowlanego, a po wybudowaniu — geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza, powinny by¢ dokenane przez
uprawnlone jednostki wykonawstwa geodezyjnego; zapewnienie wykanania tych obiowigzkéw nalezy do kierownika budowy, a w przypadiku qdy Klerownik
budowy nie zostanie ustanowiony — do inwestora,

2 Szezegdine wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1. Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest abowigzany:
- zapewnic sporzgdzenie projektu technicznego, 2 zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
- ustanowic kierownika budowy,
- przekaza kierownikow) budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.
2. kierownik budowy odpowiada za prowadzenle dziennika budowy, zas przed rozpoczeciem budowy jest on obawlazany m.in. zzbezpieczyé teren budowy lub
razbidrki, umiedcic na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawlerajgce dane dotyczgre bezpieczefistwa pracy i achrony
zdrawia - w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robdt budowlanych trwajgcych diuzej niz 30 dni reboczych i jednoczesne zatrudnienie
co najmniej 20 pracownikdw |ub przewidywany zakras robdt budowlanych przekracza 500 osobodni,
3. w przypadku zmiany kierownika budowy, kierownika robét, inspektora nadzoru inwestorskiego lub projektanta sprawujgcego nadzdr autorski inwestor
dofacza do dokumentacji budowy cSwiadczenie o przejeciu obowiazkéw przez w/w osoby;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1, art. 43 ust. 1, art. 44, art. 45 ust. 3, art. 45a ust. 11i 3 ustawy Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Na wstepie nalezy wskazac, ze niniejsza sprawa jest rozpatrywana na podstawie przepisow ustawy
z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz. 1333 tekst jednolity ze zm.), obowiazujacych po
wejsciu w zycie ustawy z dnia 13 lutego 2020r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 2020r., poz. 471), tj. od 19.09.2020r.

Whioskiem z dnia 01.04.2022r. (data wptywu do tut. urzedu) Pan Andrzej Zedzian, zwrdcit sie do Starosty
Powiatu Biatostockiego o pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej wraz ze zbior-
nikiem szczelnym V=9,8m?3 na dz. nr ewid. 47/10 pot. w obrebie ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin. Do
whniosku o pozwolenie na budowe Inwestor dotaczyt oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieru-
chomoscig inwestycyjng o nr ewid, 47/10 pot. w obrebie ewid. Rzedziany, w jednostce ewid. Tykocin, na cele
budowlane wynikajgcym z tytutu wiasnosci, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, zgodnie z wymogiem
art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Inwestor do wniosku zatgczyt réwniez trzy egzemplarze projektu zago-
spodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno - budowlanego, a takze oéwiadczenie projektanta dotyczace
mozliwosci podigczenia projektowanych obiektéw budowlanych do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z wa-
runkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755,
z pézn. zm.), ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej. W zwigzku z powyzszym do wniosku o pozwolenie
na budowg zostaty przediozone wszystkie wymagane prawem dokumenty (art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budow-
lane).

Organ pierwszej instandji, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku dokumentacji projektowej oraz po
wstgpnym ustaleniu stron postepowania na podstawie art. 61 § 4 Kpa zawiadomieniem z dnia 20.04.2022r. poin-
formowat strony o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie a po stwierdzeniu brakéw w przeditozonej do
zatwierdzenia dokumentacji projektowej postanowieniem z dnia 20.04.2022r. natozyt na Inwestora obowiazek ich

! w brzmienlu po nowelizacjl wprowadzonej ustawg z dnia 13.02.2020r. o zmianie ustawy - Praso budowlane oraz niekt6rych innych ustaw (Dz.U. z 2020r., poz. 471), ktdra weszla
w fyde w dniu 19.09.2020r.
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uzupetnienia w terminie do 31.08.2022r. Inwestor wywigzat sie z natozonego w postanowieniu obowiazku przed-
ktadajac w dniu 23.05.2022r. uzupetniong dokumentacje.

Nalezy wskazaé, iz w przypadku postepowania w sprawie pozwolenia na budowe definicje stron okresla
art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, stanowigcy lex specialis wobec normy ogdlnej zawartej w art. 28 Kpa. Stronami
w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe s3 zatem: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzadcy nieruchomosci znajdujacy sie w obszarze oddziatywania obiektu. Ustalenie, kto jest inwestorem, nie
napotyka zadnych trudnosci, gdyz zawsze bedzie to podmiot, ktdry ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe, a ktéry nastepnie bedzie adresatem wydanej w tym przedmiocie decyzji. W odniesieniu do pozostatych
stron kluczowe jest ustalenie, czy okre$lony podmiot ma tytut prawny do nieruchomosci (w postaci prawa
wlasnoéci, uzytkowania wieczystego czy tez trwatego zarzadu), przy czym wymaga sig, aby ta nieruchomo$c¢
znajdowata sie w obszarze oddziatywania obiektu. Wedtug znowelizowanej definicji zawartej w art. 3 pkt 20 ustawy
Prawo budowlane, przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zabudowie tego terenu. To ostatnie pojecie jest rekonstruowane przy kazdej inwestycji budowianej, gdyz
kazdorazowo, na podstawie cech indywidualnych obiektu oraz jego przeznaczenia, materializujg sie odpowiednie
normy wynikajgce z przepiséw odrebnych, na ktérych opierajgc sie mozna ustalié pewng strefe wokot
projektowanego obiektu budowlanego (Prawo budowlane. Komentarz., red. Z. Niewiadomski, C.H Beck 2011, kom.
do art. 28.). Wyznaczajac obszar oddziatywania obiektu, organ uwzglednia funkcje, forme oraz konstrukcje
projektowanego obiektu i inne jego cechy charakterystyczne oraz sposéb zagospodarowania terenu znajdujacego
sie w otoczeniu projektowane]j inwestycji. Nalezy przy tym podkreslié, uwzgledniajgc utrwalone w orzecznictwie
stanowisko sgdow administracyjnych, ze wiasciciele sgsiednich nieruchomosci winni mie¢ prawo do wziecia udziatu
w postepowaniu i ustosunkowania sie do przedstawionych przez inwestora okolicznosci faktycznych odnosnie
zakresu wptywu inwestycji na ich nieruchomos¢, w sytuacjach gdy potozenie obiektu wskazuje na mozliwosé
takiego wplywu. Oznacza to, ze strong w postepowaniu o pozwolenie na budowe s3 nie tylko wiasciciele tych
nieruchomosci, ktdrych interes prawny zostaje naruszony okreslonym rozwigzaniem projektowym, ale tez takze,
na ktorych nieruchomosci abiekt projektowany moze oddziatywaé - nawet jesli z projektu budowlanego wynika,
Ze spetniono wszystkie wymagania wynikajace z przepiséw prawa budowlanego i przepisow odrebnych (np. wyrok
WSA w Biatymstoku z dnia 23 maja 2013 r., sygn. akt IT SA/Bk 546/12).

Obszar oddziatywania przedmlotoweJ inwestycji, a co za tym idzie takze strony niniejszego postepowania,
tut. organ ustalit w oparciu o szczegétowa analize zatuczonego do wriosku o pozwolenie na budowe proiektu
zagospodarowania dziatki, a takze informacji zawartych w projekcie architektoniczno - budowlanym,
przeprowadzong przy uwzglednieniu norm i przepiséw z zakresu ustawy Prawo budowlane i wydanych na jej
podstawie aktow wykonawczych oraz przepiséw dot. ochrony $rodowiska i stwierdzit, ze obszar oddziatywania
obejmuje dziatke o nr ewid. 47/10 (inwestycyjng) oraz dz. o nr ewid. 126/4 pot. w obrebie ewid. Rzedziany, w
jednostce ewid. Tykocin, ktérych wiasciciele stali sie tym samym stronami w przedmiotowym postepowaniu

Zakres czynnosci jakie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
podejmuje organ administracji architektoniczno-budowlanej zostat wskazany w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane.

Zgodnie z przywotanym art. 35 ust. 1 organ sprawdza:

1) zgodnosc¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego

albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnodci okreSlonymi w decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dolaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

c) kopii zaswiadczenia, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta

sprawdzajgcego,

d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.
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Nalezy przy tym podkredli¢, ze organ administracji architektoniczno - budowlanej przy zatwierdzaniu
projektu budowlanego i wydawaniu pozwolenia na budoweg zostat pozbawiony mozliwosci ingerencii w zawartosé
merytoryczng projektu - ocenie moze podiegac jedynie zgodnos¢ przyjetych rozwigzan z prawem i to w zakresie
éciéle okredlonym w ustawie. Norma ta musi by¢ stosowana wprost, nie mozna stosowac wobec niej wyktadni
rozszerzajacej.

Uwzgledniajac powyzsze, tut. organ, przed wydaniem decyzji sprawdzit zgodnos¢ projektu zagospodaro-
wania dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

e ustaleniami decyzji Burmistrza Tykocina z dnia 03.01.2022r. znak RNZ.6730.69.2021.A] o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej wraz z infrastrukturg
techniczna na czesci dz. o nr ewid. 47/10 w Rzedzianach, gmina Tykocin, gm. Tykocin, teren projektowanej
inwestycji nie jest objety zadna forma ochrony konserwatorskiej, a jej realizacja nie ogranicza zabudowy dziatek
sgsiednich,

e przepisami, w tym techniczno — budowlanymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e kompletno$¢ i zgodnoéé projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego -
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020r. poz. 1609),

 posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen

» posiadanie przez osoby wykonujaca projekt budowlany wymaganych uprawnien budowlanych i przynaleznosci
do wiasciwych izb samorzadu zawodowego — do dokumentacji projektowej zatgczono kopig uprawnien projek-
tantéw oraz ich aktualnych zaéwiadczen o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Analiza projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego wykazata ich
zgodno$¢ z obowiazujacymi w/w przepisami prawa. Ustawa Prawo budowlane jednoznacznie okreéla zakres analizy
przediozonych projektéw, za$ przepisy prawa budowlanego w zakresie wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe maja charakter przepisow bezwzglednie obowigzujacych i muszq byc Scidle stosowane.

Na podstawie art. 10 § 1 Kpa zawiadomieniem z dnia 01.06.2022r. strony postepowania zostaty poinformowane
o przystugujgcym im prawie do zapoznania sie z akiami sprawy, wypowiedzenia sig co do zebranych dowoddw i materiatéw
oraz zgtoszenia uwag. W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie nie zgtoszono uwag, wnioskéw ani zastrzezen.

- -- Biorgc-pod Uwage powyzsze ustalenia oraz zapis podany w art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, ktory
méwi, iz w razie spetnienia wymagan okreélonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust.4, wiasciwy organ nie moze
odmowié wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, tut. organ stwierdzit, iz przediozony materiat dowodowy
odpowiada wymogom obowigzujacych przepiséw, inwestor wywigzat sie ze wszystkich wymagan okreslonych
prawem budowlanym, zatem organ niniejsza decyzjg zatwierdzit projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolenia na przedmiotowa budowe.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie o Srodkach odwotawczych i skutkach ich zrzeczenia

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem Starosty
Powiatu Biatostockiego w terminie 14 dni liczac od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, ktérego poczatek przypada na dzien nastepujacy po dniu doreczenia decyzji
stronie, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
Starodcie Powiatu Bialostockiego oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
stanie sie ostateczna i prawomocna. Skutki prawne wywoluja jedynie oSwiadczenia zlozone w wskazanym powyzej terminie.

Oéwiadczenie nalezy wniesé w formie pisemnej przesylajac na adres tut. urzedu za posrednictwem operatora pocztowego lub Ztozy¢
osobiscie w kancelarii urzedy badZ w skrzynce podawczej znajdujacej sie w holu budynku tut. Starostwa przy ul. Borsuczej 2, ewentualnie w
formie elektronicznej z wykerzystaniem platformy ePUAP. Wzdr oéwiadczenia jest dostgpny na stronie internetowej tut. urzedu pod adresem
www.st.bialystok.wrotapodiasia.pl, w zakladce druki i informacje -» druki i informacje do pobrania -»- wydziat architektury -» pozwolenie na
budowe/roboty budowlane -» druk oéwiadczenia o zrzeczeniu odwotania. W przypadku gdy Inwestor wraz  z powyzszym oswiadczeniem
przedtozy swéj egzemplarz decyzji, zostanie on opatrzony pieczatkg z klauzulg ostatecznosci i prawomocnosci, po czym odestany pocztg na
adres Inwestora.
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ADNOTACIA DOTYCZACA OPEATY SKARBOWED: ]
Niniefsza décyzia.nie podlega oplacie skarbowej — na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t,]. LZZU z 2020r., poz.

TN
up. STAROSTY =

(pieczet imienna i podpis osoby upowaznione] do wydania decyzii)

N T e
Zﬂqq;gji_nr,],— ﬁi'ojekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architektpniczno-budowlany
u n wania):
1 P. Andrzej Zedzian - zat. nr 1 /1 egz./
P. Bozena Agnieszka Zedzian
3 Gmina Tykocin
4 afa~-zat nr1/1egz/
Do windomodcl:

1 Burmistrz Tykocina, ul. 11 Listopada 8, 16 ~ 080 Tykocin
2 Fowiatowy Inspektor Nadzaru Budowlanego, ul. Slonimska 15/1, 15-1}28 Biatystok - zat. nr 1 /1 egz./

- adresy stron wg rozdzieinika w akiach sprawy

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgadnoscig realizacji budowy z projektem
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robgt budowlanych. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujaca imlona i nazwiska oséb, ktdre bedg sprawowad funkcje:

a) kierownika budowy,

b} inspektora nadzoru inwestorsklego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dolacza kopie zaswiadezerl, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji 0 nadaniu uprawnien budowlanych
w adpowiedniej specjalnosci;

2) oéwiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzaniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowg, mozna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i
art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli argan ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzjl. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie. (zot. art. 54 ustawy Prawo budowlane),

3 Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzie o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeil:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe | jest on zaliczony do kategoril: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacjl obslugi pojezddw, myjni samochodowych | garasy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takie budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacie trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie fsboru kelelowegoe), XX, XXTT (z wyjatkiem placéw s'Jadowych, postajowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazdw, walbw przeciwpowadziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIL-XXX — o ktdrych miowa w zalacznlky
do ustawy (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane), E e

2) zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 uct. 4 (zob. art. 55 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane);

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych (w tym przypadku decyzja moze
obejmowat: obiekt budowlany lub jego zest; niektdre z obiektéw budawianych objetych jedna decyzjg o pozwoleniu na budowe, | moie by¢ wydana, jezeli
oddawane do uzytkowanla obiekty budowlane lub ich eécl moga samouzielnie funkcjonowas zgodnie z przeznaczeniem) (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3, ust. 1a
ustawy Prawo budowlane)

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob, art.
55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).

5 Zalgezniki do zawiadomienia o zakoficzeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie zostaly szczegdlowa wymie-
nione w art. 57 ustawy Prawo budowlana

6. Przed wydanlem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadza, na wezwanie
inwestora, obowiazkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnie 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego arganu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy, o ktdrej mowa
w art. 59a (zob. art, 57 ust. 6 ustawy Prawo budowlane),

Sprawe pi izi: Joanna Terasiewics, Wydsat Architektury, tel. kont.: 085 7403977
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