UCHWALA NR
XVl...... 12025

RADY MIEJSKIEJ W
TYKOCINIE

zdnia ...... lutego 2025 .

zmieniajaca uchwate w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2023 r. poz. 725 z pozn. zm.), Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Zatgcznik do Uchwaty Nr LIV/430/2023 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 27
stycznia 2023r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Tykocin, otrzymuje brzmienie zgodnie z zatgcznikiem do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Tykocina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.



Zatgcznik do uchwaty
Nr XV/...12025

Rady Miejskiej w
Tykocinie

z dnia ... lutego 2025 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM
ZASOBEM
GMINYNA LATA
2023-2027

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin
opracowano zgodniez wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 z pézn. zm.).

2.Program obejmuje lata 2023-2027 iokresla podstawowe kierunki dziatania
Gminy Tykocin w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. W miare potrzeb niniejszy program bedzie aktualizowany.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy
Tykocina wedtug stanu na dzien 31.01.2025 .

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Tykocinw poszczegélnych latach

§ 2. 1. Aktualny stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy Tykocin oraz ogdlna ocena stanu
technicznego lokali:

a) W budynkach pozostajgcych we wspotwlasnosci:

: : Stan Stan
Lp. Loka_lizacja Numery lokali L|czt?a P;"Yf;;ﬁw techniczny techniczny
lokali lokali 2 lokali budynku
Stelmachowo 7 1
1. 1 54,50 m2 dobry dobry
2, Ilykocm, 1,4,7,10,12,14 6 213,84 dobry dobry




Choroszczanska m2
3, | Iykocin, 6,9,10,11,15, | 6 213,84 dobry dobry
Choroszczanska 18 m2
1lla
4. | Tykocin, 5 1 2 dobr dobr
* | ul. Kaczorowska 58,04 m y y
2
Tykocin, zty
5. | ul. Kaczorowska 1 1 50,36 m2 dobry wymaga
5 remontu
Tykocin, zty
6. | ul. Kaczorowska 4 1 29,12 m2 dobry wymaga
7 remontu
Tykocin, ul. zty
7. | Kozial 54 2 50,79 m2 dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
8. | ul. Pitsudskiego 1,5,6,7 4 127,84 dobry wymaga
22 m?2 remontu
Tykocin, zty
9. | ul. Pitsudskiego 2,3,4 3 101,17 dobry wymaga
23 m?2 remontu
Tykocin, zty
10. | ul. Pitsudskiego 1,2,3,8,9 5 240,53 dobry wymaga
25 m2 remontu
Tykocin, zty
11. | ul. Pitsudskiego 4,5 2 62,00 m2 dobry wymaga
27 remontu
Tykocin, zty
12. | ul. Pitsudskiego 1 1 29,03 m2 dobry wymaga
35 remontu
13. Ily./kocin, 5 1 58,08 m2 dobry bardzo dobry
Wiesiotowskiego
9
RAZEM: 34 1379,14
m2
b) W budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy:
. . . Stan
. . - Numery Liczba Powierzchnia . Stan
Lp- Lokalizacja lokali lokali lokali lokali w m2 techniczn techniczny
ylokali budynku
Radule 87a, zty wymaga
1| Dom Nauczyciela 123 3 1491240”1 dobry remontu
Radule 88, lokal w bardzo dobry
2. | szkole 1 48,50 dobry
m?2
3. | Tykocin, ul. Browarna 2 1 27,51 dobry dobry
m
4. | kaziuki 23a 1 40,00 dobry dobry




mZ
5 | Jezewo Stare 2 1 49,4210 dobry dobry
m
RAZEM: 7 315,11
m2
2. Przyjmuje sie nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy w kolejnych latach:
Rok 202 202 202 202 202
3 4 5 6 7
Liczba lokali
mieszkalnyc 47 46 41 40 39
h
3. Przyjmuje sie nastepujgca prognoze stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w kolejnych latach:
Liczba lokali
Liczba znajdujgcych sie w Liczba lokali
Rok ogodlna lokali budynku o stanie znajdujgcych sie w
mieszkalnych technicznym dobrym lub budynku o stanie
bardzo dobrym technicznym ztym
2023 47 20 26
2024 46 20 25
2025 41 19 22
2026 40 19 21
2027 39 26 14
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéwi lokali, z podziatem na kolejne lata.

§ 3. 1 Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzgcych w skfad zasobu gminy
dokonywane bedg w miare posiadanych srodkow finansowych w budzecie gminy.

2. Wptyw z czynszéw za wynajem lokali stanowi¢ bedzie gtéwne Zrddta finansowania
kosztéw utrzymania lokali i ich remontow.

3. W budynkach pozostajgcych we wspotwtasnosci (we  wspdlnotach
mieszkaniowych) Gmina Tykocin wnosi za lokale mieszkalne optaty z tytutu funduszu
remontowego, kosztéw administrowania, kosztow utrzymania cze$ci wspdlnych zgodnie ze
stawkg okreslong uchwatami za zebraniu ogo6tu wtascicieli.

4. Przyjmuje sie nastepujacy plan remontow i modernizacji w przedmiotowym okresie
2023-2027 wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali przy uwzglednieniu ich
obecnego wykorzystania:

Rok Budynek/lokal Planowane Szacowany
dziatanie koszt
2023 Lokale wchodzgce Wymiana/naprawa 24 435,00 zt
w sktad wg potrzeb.

mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin




§ 4. 1. Plan sprzedazy lokali :

Planowanie sprzedazy lokali w kolejnych latach.

2024 Lokale wchodzgce Wymiana/naprawa 35 804,00 zt
w sktad wg potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
2025 Lokale wchodzace Wymiana/naprawa 50 000,00 z
w sktad wg potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
2025 Tykocin, ul. Przygotowanie 26 000,00 zt
Kaczorowska 5i7 dokumentacji
remontowo -
budowlane;j na
przeprowadzenie
prac zwigzanych z
przedsiewzigciem
.Modernizacja
Poszycia
Dachowego i
Elewacji Blokow
Przy Ulicy
Kaczorowskiej 5i 7
w Tykocinie.
2025 Tykocin, Remont elewac;ji i 1 500 000,00 zt
ul. Pitsudskiego 25 dachu budynku
zabytkowego przy
ulicy Pitsudskiego
25 w Tykocinie.
2026 Lokale wchodzgce Wymiana/naprawa 50 000,00 zt
w sktad wg potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
2027 Lokale wchodzgce Wymiana/naprawa 50 000,00 zt
w sktad wg potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
Rozdziat 4.

Lp.

Lokale na sprzedaz

Rok

1. | Tykocin, ul. Pitsudskiego 25/9

2026

2. W okresie objetym programem dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych na

wniosek najemcow zamieszkujgcych w tych lokalach.

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.




§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje
czynszow:

a) za najem lokalu mieszkalnego,
b) za najem socjalny lokalu mieszkalnego.

2. Optaty niezalezne od wtasciciela mogg by¢ pobierane przez wtasciciela tylko w
wypadkach, gdy korzystajgcy z lokali nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcyg
mediow lub dostawca ustug.

3. Stawke podstawowg czynszu za m?2 powierzchni uzytkowej ustala sie zarzgdzeniem
Burmistrza.

4. Ustala sie czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1 Lokal potozony w centrum miasta Tykocin {j. przy ul. 10%
Choroszczanskiej, Pitsudskiego, Kaczorowskiej, Koziej,
Browarne,;.
2. | Bardzo dobry stan techniczny budynku 10%
3. | Instalacja C.O. 10%
3. | Lokal znajdujacy sie od strony potudniowej 5%
4. | Potozenie lokalu w budynku pomiedzy parterem a poddaszem 5%
b) czynniki obnizajgce stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1. | Potozenie poza granicami administracyjnymi miasta 5%
2. | Brak instalacji sanitarnej 10%
3. | Zty stan budynku 10%
4. | Lokal znajdujacy sie od strony potnocnej 5%
5. | Polozenie lokalu w budynku na parterze lub poddaszu 5%

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminyoraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. Budynkami, w ktorych wszystkie lokale stanowig wtasno$¢ gminy zarzgdza
Gminny Zakfad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Tykocinie.

§ 7. Wspdlnoty mieszkaniowe w sktad ktérych wchodzg mieszkania gminne
zarzadzane sg przez:

a) Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zgodnie z zapisem w akcie
notarialnym dotyczgcym sprzedazy mieszkan przez gmine.
b) Zarzgdce Wspdlnoty wybranego w trybie obowigzujgcych przepiséw.

§ 8. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega miedzy innymi na realizacji
nastepujgcych zadan:

a)wynajmowanie mieszkan zgodnie z zasadami zawartymi w Uchwale Rady Miejskiej w
Tykocinie Nr XLIX/381/2022 z dnia 12 wrzesnia 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania




lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tykocin;
b) naliczanie czynszu;
Cc) sprawowanie nadzoru technicznego;

d)dokonywanie biezgcych remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy lub
wyrazanie zgody na wykonanie ulepszen przez lokatorow.

Nie zakfada sie zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

] Rozdziat 7.
Zrédta finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 bedg
dochody uzyskiwanez czynszu najmu za wynajem budynkow i lokali mieszkalnych.

2. W przypadku niewystarczajgcej ilosci Srodkow finansowych na potrzeby remontu
lub modernizacjelokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje
sie w miare mozliwosci finansowych zaangazowanie dodatkowych srodkéw z budzetu
Gminy oraz srodki pochodzace ze zrédet zewnetrznych (np. dofinansowania).

3. Przy wspdlnotach mieszkaniowych, w sktad ktorych wchodzg mieszkania gminne,
zrodtem dochodow bedg opfaty czynszowe na pokrycie kosztéw administrowania
wspolnotg oraz opfaty z tytutu kosztow eksploatacyjnych, CO.

4. Przewidywane zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027:

. Wplywy z Ogoétem
Lp. Rok ZDOChOd ustug- dochéd
. utrzymanie mieszkaniowe
czynszo
W za_sobu go zasobu
mieszkalnego, gminy
C.O.
1 2023 84 684 51 136
810 494
2 2024 88 788 47 136
236 024
3 2025 93 227 49 142
598 825
4 2026 96 117 51 147
136 253
5 2027 98 520 52 150
414 934
Rozdziat 8.
Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. 1. Na wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach sktadac¢ sie bedg gtéwnie
koszty eksploatacji lokalii budynkéw, koszty administrowania, fundusz remontowy.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje sie zakupéw i budowy nowych lokali
i budynkowmieszkalnych.

3. Szacuje sie, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach2023-
2027 ksztattowac¢ sie bedg nastepujgco:




Koszty biezacej Koszty
Lp | Rok - Koszty administrow
eks_ploatag:jl remontow i ania ~ Koszty ]
mieszkan funduszu wspélnotam inwestycyjne | Ogoéten
gminnych remontowego i
1 2023 103 027 25118 29 381 0 128 14
2 2024 96 374 39 650 30 800 0 136 02
3 2025 101 193 41 633 32 340 1 526 000 1 668 82
4 2026 104 330 42 923 33 343 0 147 28
5 2027 106 938 43 996 34176 0 150 93
Rozdziat 9.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowymzasobem gminy.

§ 11. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada sie
poprzez:

a) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez
wykonywane remonty i prace modernizacyjne;

b) wytaczenie z uzytkowania budynkéw lub lokali mieszkalnych w ztym stanie
technicznym ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia, celem przeprowadzenia
remontu badz wyburzenia, stosownie do analizy finansowej;

c) przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$é Gminy
Tykocin;

d) zapewnienie lokali w celu biezgcej realizacji eksmisji;

e) prowadzenie niezbednych zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali
wchodzacych w skfad zasobu gminy.

Rozdziat 9.

Dziatania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancoéw obszaru
rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektéw procesu
rewitalizacji.

§ 12. W zwigzku z podjetg Uchwatg nr 111/28/2024 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia
17 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Tykocin
na lata 2024 — 2030 przewiduje sie, ze w latach 2027-2029 zostanie zrealizowany projekt
pod nazwg: Rewitalizacja obszaru przy ulicy Choroszczanskiej, ktéry swym zakresem
terytorialnym obejmuje budynki mieszkalne, w ktorych lokale znajdujg sie w
mieszkaniowym zasobie gminy (ul. Choroszczanska 11 i 11A). Prace remontowe
obejmujgce elewacje oraz wymiane stolarki okiennej, a takze naprawe pokrycia
dachowego. Dodatkowo, przewiduje sie remont klatek oraz uporzgdkowanie instalacji
centralnego ogrzewania. W ramach projektu, planowane jest rowniez rewitalizacja
przestrzeni poprzez utworzenie terendw zielonych oraz dostosowanie uktadu
komunikacyjnego.



Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Tykocin jest realizacjg obowigzku, ktéry nakfada ustawa z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Przyjety uchwatg Nr XXX1X/282/2018 Rady Miejskiej w Tykocinie ,Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin ” z dnia 8 czerwca
2018 roku obejmowat lata 2018-2022. W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego
aktualizacja poprzez przyjecie programu na Kkolejny okres piecioletni. Tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Miasta zgodnie z art.
4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy. Celem Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin na lata 2023 — 2027 jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajgcej do zwiekszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy, poprawy
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej
zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwiekszenia
efektywnosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Z dniem 31.01.2025r. dokonano aktualizacji Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin na lata 2023-2027. Powyzsze dziatania
podjeto z uwagi na zmiany jaki nastgpity w zasobie mieszkaniowym oraz potrzebe
doprecyzowania sposobdw ustalania optat z tytutu odprowadzania $ciekéw powstajgcych
w lokalach mieszkalnych.



