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z dnia 26 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XV1/108/2025
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 28 marca 2025 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024
poz. 1465 z pé6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z pdzn.
zm.), Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zalacznik do Uchwaly Nr LIV/430/2023 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 27 stycznia 2023r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin, otrzymuje
brzmienie zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Tykocinie

Renata Kaminska
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Zalacznik do uchwaty Nr XVI1/108/2025
Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 28 marca 2025 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA LATA
2023-2027

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin opracowano
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.).

2. Program obejmuje lata 2023-2027 i okreSla podstawowe kierunki dzialania Gminy
Tykocin w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. W miare potrzeb niniejszy program bedzie aktualizowany.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Tykocina wedtug
stanu na dzien 31.01.2025 r.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Tykocin w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Tykocin oraz ogodlna ocena stanu

technicznego lokali:

a) W budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci:

Liczba Powierzchnia Stan Stan
Lp. Lokalizacja lokali Numery lokali . . techniczny techniczny
lokali lokali w m2 .
lokali budynku
Stelmachowo 7 1
1. 1 54,50 mz2 dobry dobry
2. | Tykocin, 1,4,7,10,12,14 6 213,84 dob dob
| ul. Choroszczanska 11 LS ,6% M2 obry oory
Tykocin,
3. ul. Choroszczahska 11a 6,9,10,11,15,18 6 213,84 m2 dobry dobry
Tykocin,
4, ul. Kaczorowska 2 5 1 58,04 m2 dobry dobry
Tykocin, zty
5. ul. Kaczorowska 5 1 1 50,36 m2 dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
6. ul. Kaczorowska 7 4 1 29,12 m2 dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
7. ul. Kozia 1 5,4 2 50,79 m2 dobry wymaga
remontu
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Tykocin, zty
8. ul. Pitsudskiego 22 1,5,6,7 4 127,84 m2 dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
9. ul. Pitsudskiego 23 2,34 3 101,17 m2 dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
10. | ul. Pitsudskiego 25 1,2,3,8,9 5 240,53 m2 dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
11. | ul. Pitsudskiego 27 4,5 2 62,00 m2 dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
12. | ul. Pitsudskiego 35 1 1 29,03 m2 dobry wymaga
remontu
13, | Iykocin, 5 1 58,08 m: dob bardzo dob
" | ul. Wiesiotowskiego 9 ’ y y
RAZEM: 34 1379,14 m:
b) W budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy:
Numery Liczba Powierzchnia Stan Stan techniczny
Lp. Lokalizacja lokali lokali lokali lokali w m2 techniczny budynku
lokali
Radule 87a, zty wymaga
1. Dom NauCZyCiela 1 ,2,3 3 149,40m2 dobry remontu
Radule 88, lokal w szkole bardzo dobry
2 1 48,50 m2 dobry
3. Tykocin, ul. Browarna 2 1 27,81 mz dobry dobry
4 Laziuki 23a 1 40,00 m2 dobry dobry
5 Jezewo Stare 2 1 49,40 m2 dobry dobry
RAZEM: 7 315,11 m:

2. Przyjmuje si¢ nast¢pujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w

kolejnych latach:
Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali
mieszkalnych 47 46 4l 40 39
3. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
kolejnych latach:
. , Liczba lokali znajdujacych Liczba lokali
Liczba og6lna . ; s .
Rok lokali sig W budynku o stanie znajdujacych sig W
mieszkalnych technicznym dobrym lub budypku o stanie
bardzo dobrym technicznym ztym
2023 47 20 26
2024 46 20 25
2025 41 19 22
2026 40 19 21
2027 39 26 14
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1 Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy dokonywane

beda w miarg posiadanych $rodkéw finansowych w budzecie gminy.

2. Wplyw z czynszow za wynajem lokali stanowi¢ begdzie glowne zrédia finansowania  kosztow
utrzymania lokali i ich remontow.

3. W budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci (we wspdlnotach mieszkaniowych) Gmina
Tykocin wnosi za lokale mieszkalne optaty z tytulu funduszu remontowego, kosztow
administrowania, kosztow utrzymania cze$ci wspdlnych zgodnie ze stawka okreslong uchwatami
za zebraniu ogohu wiascicieli.

4. Przyjmuje si¢ nastepujacy plan remontéw i modernizacji w przedmiotowym okresie 2023-2027
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali przy uwzglednieniu ich obecnego

wykorzystania:
Rok Budynek/lokal Planowane dziatanie Szacowany koszt
2023 Lokale wchodzace w Wymiana/naprawa wg 24 435,00 zt
sktad potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
2024 Lokale wchodzace w Wymiana/naprawa wg 35 804,00 zt
sktad potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
2025 Lokale wchodzace w Wymiana/naprawa wg 50 000,00 zt
sktad potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
2025 Tykocin, ul. Przygotowanie 26 000,00 zt
Kaczorowska 517 dokumentacji
remontowo -
budowlanej na
przeprowadzenie prac
zwigzanych z
przedsiewzigciem
»Modernizacja
Poszycia Dachowego i
Elewacji Blokéw Przy
Ulicy Kaczorowskiej
517 w Tykocinie.
2025 Tykocin, Remont elewacji i 1 500 000,00 zt
ul. Pitsudskiego 25 dachu budynku
zabytkowego przy
ulicy Pitsudskiego 25
w Tykocinie.
2026 Lokale wchodzace w Wymiana/naprawa wg 50 000,00 zt
sktad potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
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Tykocin
2027 Lokale wchodzace w Wymiana/naprawa wg 50 000,00 zt
sktad potrzeb.
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Tykocin
Rozdzial 4.

Planowanie sprzedazy lokali w kolejnych latach.

§ 4.1.Plan sprzedazy lokali :

Lp. Lokale na sprzedaz Rok

1. Tykocin, ul. Pitsudskiego 25/9 2026

2. W okresie objetym programem dopuszcza si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek najemcow
zamieszkujacych w tych lokalach.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Ze wzgledu na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy Tykocin, polityka
czynszowa gminy powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia ilosci srodkow finansowych koniecznych
do utrzymania zasobow mieszkaniowych w co najmniej nie pogorszonym stanie technicznym. Wptywy z
czynszow docelowo winny pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacja, remontem i zarzadem
mieszkaniowego zasobu Gminy Tykocin.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za najem lokalu mieszkalnego,

b) za najem socjalny lokalu mieszkalnego.
3. Optaty niezalezne od wlasciciela mogg by¢ pobierane przez wilasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokali nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.
4.Stawke podstawowg czynszu za m2 powierzchni uzytkowej ustala si¢ zarzadzeniem Burmistrza.
5. Burmistrz ma prawo podwyzszy¢ wysoko$¢ czynszu za uzytkowanie lokalu mieszkalnego z
zachowaniem zasad i terminow okreslonych przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow.
6. Przewiduje si¢ mozliwos¢ podwyzszenia stawki czynszu, na podstawie analizy faktycznie
poniesionych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Tykocin.
7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
I. Lokal potozony w centrum miasta Tykocin tj. przy ul. Choroszczanskiej, 10%
Pitsudskiego, Kaczorowskiej, Koziej, Browarne;.
2. Bardzo dobry stan techniczny budynku 10%
3. Instalacja C.O. 10%
3. Lokal znajdujacy si¢ od strony potudniowe;j 5%
4, Potozenie lokalu w budynku pomigdzy parterem a poddaszem 5%

b) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
l. Potlozenie poza granicami administracyjnymi miasta 5%
2. Brak instalacji sanitarnej 10%
3. Zty stan budynku 10%
4. Lokal znajdujacy si¢ od strony péinocnej 5%
5. Potozenie lokalu w budynku na parterze lub poddaszu 5%

Id: 70929373-225D-4610-8FD8-5A96C7C677DF. Projekt Strona 4



Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

§ 6. Budynkami, w ktorych wszystkie lokale stanowig wlasno$¢ gminy zarzadza Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Tykocinie.

§ 7. Wspolnoty mieszkaniowe w sklad ktorych wchodza mieszkania gminne zarzadzane sa
przez:

a) Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zgodnie z
zapisem w akcie notarialnym dotyczacym sprzedazy mieszkah przez
gming.

b) Zarzadce Wspolnoty wybranego w trybie obowigzujacych przepisow.

§ 8. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzone jest zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1465), ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530), ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. o wlasnos$ci lokali (Dz. U. z
2021 r. poz. 1048), ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) i dotyczy caloksztattu polityki
mieszkaniowej, a w szczegolnosci obejmuje:

a) wynajmowanie mieszkan zgodnie z zasadami zawartymi w Uchwale Rady Miejskiej w Tykocinie Nr
XLIX/381/2022 z dnia 12 wrzesnia 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tykocin;

b) naliczanie czynszu;
¢) sprawowanie nadzoru technicznego;

d) dokonywanie biezacych remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy lub wyrazanie zgody
na wykonanie ulepszen przez lokatorow.

§ 9. 1. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nast¢pujace
zasady:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
¢) biezace administrowanie nieruchomoscia;

d) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;
e) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

] Rozdzial 7.
Zrédla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda dochody
uzyskiwane z czynszu najmu za wynajem budynkéw i lokali mieszkalnych.

2. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkéw finansowych na potrzeby remontu lub
modernizacj¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ w miarg
mozliwosci finansowych zaangazowanie dodatkowych $rodkéw z budzetu Gminy oraz $rodki
pochodzace ze zrédet zewnetrznych (np. dofinansowania).
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3. Przy wspdlnotach mieszkaniowych, w sklad ktéorych wchodza mieszkania gminne, zrédlem
dochodow bedg oplaty czynszowe na pokrycie kosztoéw administrowania wspolnota oraz optaty z tytutu
kosztoéw eksploatacyjnych, CO.

4. Przewidywane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027:

Dochéd z Wplywy'z ustug- Ogolem ('iochod
Lp. Rok . utrzymanie zasobu mieszkaniowego
cZynszow . .
mieszkalnego, C.O. zasobu gminy
1 2023 84 684 51810 136 494
2 2024 88 788 47 236 136 024
3 2025 93227 49 598 142 825
4 2026 96 117 51136 147 253
5 2027 98 520 52414 150 934
Rozdzial 8.

Wydatki zwiazane z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkéw wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 11. 1. Na wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach sktadac¢ si¢ beda glownie koszty eksploatacji
lokali i budynkoéw, koszty administrowania, fundusz remontowy.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupoéw i budowy nowych lokali i budynkow
mieszkalnych.

3. Szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027
ksztattowac¢ si¢ beda nastepujgco:

Lp. Rok Koszty biezacej KOSZt?’ ; admlizisslttr};wa
eksploatacji remontow i . Koszty inwestycyjne .
. , . funduszu nia Ogolem
mieszkan gminnych . .
remontowego wspolnotami
1 2023 103 25118 29 381 0 128 144
027
2 2024 96 39 650 30 800 0 136 024
374
3 2025 101 41 633 32 340 1526 000 1 668 825
193
4 2026 104 42923 33343 0 147 253
330
5 2027 106 43 996 34176 0 150 934
938

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 12. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada sie poprzez:

a) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywane remonty i
prace modernizacyjne;

b) wylaczenie z uzytkowania budynkow lub lokali mieszkalnych w zlym stanie technicznym ze
wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia, celem przeprowadzenia remontu badz wyburzenia,
stosownie do analizy finansowej;

¢) przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Tykocin;
d) zapewnienie lokali w celu biezacej realizacji eksmisji;

e) prowadzenie niezbednych zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
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wchodzacych w sktad zasobu gminy.
Rozdzial 10.

Dzialania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji z
mozliwoS$ci korzystania z pozytywnych efektéw procesu rewitalizacji.

§ 13. W zwiazku z podjeta Uchwatg nr 111/28/2024 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 17 czerwca
2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Tykocin na lata 2024 — 2030
przewiduje sie, ze w latach 2027-2029 zostanie zrealizowany projekt pod nazwa: Rewitalizacja obszaru
przy ulicy Choroszczanskiej, ktory swym zakresem terytorialnym obejmuje budynki mieszkalne, w
ktorych lokale znajdujg si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy (ul. Choroszczanska 11 i 11A). Prace
remontowe obejmujace elewacje oraz wymiang¢ stolarki okiennej, a takze naprawg¢ pokrycia
dachowego. Dodatkowo, przewiduje si¢ remont klatek oraz uporzadkowanie instalacji centralnego
ogrzewania. W ramach projektu, planowane jest rowniez rewitalizacja przestrzeni poprzez utworzenie
terenoéw zielonych oraz dostosowanie uktadu komunikacyjnego.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin jest
realizacja obowigzku, ktéory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwala Nr XXXI1X/282/2018 Rady
Miejskiej w Tykocinie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin ”
zdnia 8 czerwca 2018 roku obejmowat lata 2018-2022. W zwiazku z powyzszym wymagana jest jego
aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni. Tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta zgodnie =z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy. Celem
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin na lata 2023 — 2027 jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajace]j utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Z dniem 31.01.2025r. dokonano aktualizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Tykocin na lata 2023-2027. Powyzsze dziatania podj¢to z uwagi na zmiany jakie nastapity
w zasobie mieszkaniowym, potrzeb¢ doprecyzowania zagadnien zwigzanych zzasadami zarzadzania
1 gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz skonkretyzowanie prognozy modernizacji i remontow
budynkow i lokali.
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