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z dnia 26 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXIX/209/2026
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Jezewo Stare
i Stelmachowo, gmina Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 131 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru wsi
Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tykocin” uchwalonego uchwatg nr Nr XI1V/131/2000 Rady Miejskiej
w Tykocinie z dnia 29 wrzesnia 2000r, zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Tykocinie Nr
XXIV/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 1., nr XLI1/296/2018 z dnia 7 wrzes$nia 2018 r oraz nr XV/84/2019
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi
Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin uchwalonego uchwatg nr XXXVII/276/2021 z dnia 27 sierpnia
2021 r., sktadajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego
zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zmiana planu obejmuje teren oznaczony na rysunku zmienianego planu, o ktérym mowa w ust. 1,
symbolem 3 RM o powierzchni 1,94 ha.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa zalacznik Nr 1, o ktorym mowa w ust. 1 oraz:

1) zalacznik Nr2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

3) Zalacznik Nr4 — zawierajgcy dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrézniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zespol budynkow, wtym mieszkalnych
1 gospodarczych/inwentarskich, w obrgbie jednego siedliska, funkcjonalnie zintegrowany z rodzinnym
gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub leSnym oraz stuzy prowadzeniu produkc;ji rolnej;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu bedace ustaleniami obowigzujagcymi to:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) symbol przeznaczenia terenu;
3) linie rozgraniczajace teren;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Terenowi wyznaczonemu na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy, a czlon literowy okresla nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) 3 RM — zabudowa zagrodowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczna
oraz zielenig urzadzong

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety zmiang planu stanowi teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 3RM.
2. Na obszarze objetym zmiang planu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:
1) remont i przebudowe istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu;
2) zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow ustugowych i gospodarczych dla rolnictwa;

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych (naziemnych).

4. Na fragmentach terenéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni
publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat $§mietnikowych);

2) naziemnych zbiornikow;

3) masztow antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewng¢trznego budynkow:

1) ustala sie:
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a) kolorystyke $cian budynk6éw: maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

b) kolorystyke pokrycia dachoéw — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni i szaro$ci,

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie zagrodowej ustala sig¢:

a) zagospodarowanie zielenig w zr6znicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew,
¢) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejacych i projektowanych ciagow pieszych oraz przylegle przestrzenie publiczne,
d) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdétowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

§ 9. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu
o plan gospodarki odpadami.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§10. 1. Na terenie objetym zmiang nie zarejestrowano wystepowania zabytkow nieruchomych/
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.W
przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ Iub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $srodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub burmistrza.

Rozdzial 4.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz ltaczenie dzialek stuzace poprawie warunkoéw
zagospodarowania.

3. Zakazuje si¢ podzialdow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 6.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3RM przeznacza si¢ pod zabudowe
zagrodowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30 %,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,80,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %,

d) wysoko$¢ budynkow do gtéwnej kalenicy — maksimum 9 m,

e) dachy:

- ptlaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia od 0°do 45° stopni

- w przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych posiadajacych inng geometri¢ dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — 4 miejsca postojowe na budynek mieszkalny;
2) obsluge komunikacyjna — istniejacym zjazdem z przyleglej drogi publiczne;.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Tykocinie

Renata Kaminska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU WSI JEZEWO STARE | STELMACHOWO, GMINA TYKOCIN
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXIX/209/2026
Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 27 marca 2026 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
wsi Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin

Na podstawie art. 20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze do
projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXIX/209/2026
Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 27 marca 2026 r.

Sposob realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru wsi Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) stwierdza si¢, Ze na
terenie objetym zmiang planu obecnie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji gminnych z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tykocin.

W przypadku koniecznosci realizacji inwestycji gminnych na terenie zmiany planu b¢dg one
realizowane sukcesywnie w zaleznosci od finansow przewidywanych na ten cel w corocznych
budzetach Gminny Tykocin z wykorzystaniem funduszy unijnych i przy ewentualnym
wspoéludziale inwestorow prywatnych oraz w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z
zainwestowania terenu zabudowg realizowang zgodnie z ustaleniami planu
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXIX/209/2026
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 27 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Na wniosek wiasciciela dziatki o nr geod. 20/5, obreb Jezewo Stare, przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina
Tykocin, uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/276/2021 z dnia 27 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin, poprzez
zmiang przeznaczenia terenu stanowigcego dz. o nr geod. 20/5 obreb Jezewo Stare, gmina Tykocin.

Dla znajdujacej si¢ obecnie na terenie KD-S8 dziatki o nr geodezyjnym 20/5 nie przewidziano jakiejkolwiek
mozliwosci zabudowy oraz uzytkowania terenu.

Wobec zaistniatej sytuacji przedklada si¢ do uchwalenia przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu
w obszarze wskazanym na zataczniku do niniejszej uchwaty.

Zmiana planu polega¢ bedzie na przywroceniu funkcji rolnej na dz. o nr geod. 20/5 obreb Jezewo Stare,
gmina Tykocin.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru wsi Jezewo Stare 1 Stelmachowo, gmina Tykocin jest zasadne.
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